Existe-t-il un meilleur temps pour acheter?
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En février, la valeur moyenne des
propriétés unifamiliales dans le
grand Montréal était de
176 000 %, en hausse de 16 % par
rapport a I’an dernier. Face a cette
explosion du prix des propriéiés,
une question chicote bien des
consommateurs : quel est le meil-
leur temps pour acheter la maison
de ses réves tout en réalisant une
bonne affaire ?

 Des moments propices

' Selon les intervenants dans le
milieu de I'habitation, il n'y au-
rait pas de période idéale pour
acheter, mais il existe des mo-
ments plus propices, selon vos
besoins. En prévision d'un démé-
nagement en juillet, la plupart
des locataires révant de changer
de statut entreprennent leurs dé-
marches d’achat en février ou en
mars, dés que la température
franchit la barre du zéro. Le con-
sommateur averti les devancera,
surtout sil recherche de la mai-
SON neuve.

Lucie Martel, du groupe Le Ver-
sant, promoteur du W, projet de
condominiums situé dans l'an-
cien stationnement de Radio-Ca-
nada, recommande aux consom-
mateurs de séparer le coté émotif
du rationnel. Méme si en novem-
bre et décembre, l'achat d'une
maison ne nous excile pas, c'esl
tout le méme le meilleur temps
pour acheter. « En fin d’année, on
ne pense pas a ¢a. Puis, soudaine-
ment, on se réveille en février,
mais il est trop tard. Les meilleu-
res unités se sont envolées en
janvier. Les retardataires posse-
dent done un choix plus limité »,
dit-elle.

Quant a Bruno Nantel, directeur
général de la Garantie des mai-

sons neuves de 1"Association pro-
vinciale des constructeurs d’habi-
tations du Québec (APCHQ), il
suggére d’épier les annonces de
chantier. « Les prix sont généra-
lement moindres en prévente, ou
I'entrepreneur cherche a démarrer
son projet. Dés que l'on creuse,
les prix augmentent, tandis que
les bons emplacements se raré-
fient », dit-il.

Si les premiers acheteurs bénéfi-
cient d'un meilleur prix, ils doi-
vent en contrepartie vivre pen-
dant des mois dans la poussiére
et la boue d'un chantier. Chose
certaine, dans le neuf, rien ne sert
de courir, il faut partir a point.
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Traditionnellement, les premiers
acheteurs magasinaient en début
d’année, tandis que les seconds et
troisiemes acheteurs se manifes-
taient en juillet ou plus tard. Les
ventes se conceniraient donc en
début d'année, ce qui n'est plus
le cas aujourd’hui en raison de la
crise du logement, les propriétai-
res n'exigeant plus de leurs loca-

taires qu’ils quittent a une pério-
de fixe.

On assiste donc a un étalement
des ventes sur I’'année. Le nombre
d’inscriptions sur le Service In-
ter-Agences (SIA), qui recense
toutes les habitations sur le mar-
ché de la revente, suit la méme
tendance. Le délai de wvente
moyen diminue aussi. Résultat :
on est dans la folie furieuse 12
mois par année, tant dans le mar-
ché des premiers que des seconds
acheteurs. Certaines propriéiés se
vendent en moins d'une journée.
Difficile donc de dégager un
temps plus propice qu'un autre
dans l'achat d’une propriété exis-
tante.

Une chose est sire, les prix ne
cessent d’augmenter de semaine
en semaine, ce qui fait dire a Mi-
chel Beauséjour, chef de la direc-

tion 4 la Chambre immobi-
litre du Grand Montréal,
que le meilleur temps pour
acheter, c'est le plus tét pos-
sible. « Allez-y quand vous
étes prél, sinon, les prix
vont augmenter et vous
payerez plus cher », donne-
t-il en guise de recomman-

dation.
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plus éclairé 2 Encore ici,
tout dépend de vos besoins. En
magasinant en hiver, on est plus
apte a constater les défauts de la
propriété au niveau de la qualité
de l'air, des pertes de chaleur et
des probléemes d'humidité et de
condensation. Par contre, avec un
métre de neige, 'examen de 1"état
de la fondation a Uextérieur
s'aveére plus difficile. En été, c’est
le moment idéal pour veir s'il
existe des probléemes d’infiltra-
tion d'ean, s'11 pleut,

bien entendu, ct de vérifier 1'état
de la toiture.

« Tout compte fait, le meilleur
moment pour inspecter, c'est
I'automne quand la température
avoisine le point de congéla-
tion », affirme Sylvain Dionne,
inspecteur en batiment.

Cela dit, selon Alain Tardif, con-
seiller marketing chez Desjar-
dins, tout ce questionnement
peut se résumer en un point. « Le
meilleur moment pour acheter,
c'est quand on est prét ! » n

A bien y penser, c’est peut-éire
plus simple comme cela...



